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Résumeé de I'expertise n° 2026/04/01/SLME
Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d expertise complet.
- Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des bitiments :

www cadrediag.com

ADrESs® fouinisisssniansssess RS, Altessa Parc
303 Av. de Fabron
Commune ! cecvsimsemsesssnnees: 06200 MICE

Section cadastrale CH, Parcelle(s} n® 390
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Bat. B: Etage 1; Porte B11, Lot N*19
{Garage N® 58, Place de Parking N® 75)
Périmétre de repérage : ....Ensemble des parties privatives accessibles
sans deamontage ni destruction au jour de la visite.

Informations Batiment :La Résidence compte 24 logements avec parkings
en sous-sol. Elle dispose d'une piscine 3 débordement et d'un parc arboré.
Date du réglement de ta copropriété : 16/09/2009

Prestations Condusion

- Superficie Loi Carrez totale : 43,22 m*
w Mﬁufage Surface au sof totale : 43,52 m*

N\ Estimation des colts annuels : entre 580 € et 830 € par an
&= | DPE 12? _4.'__ | [ ) Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023
s pai s Méthode : 3CL-DPE 2021

Elactricité | Linstallation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie

Termites Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

Le bien est situé dans le périmetre d'au moins un plan de prévention des risques naturels
Etat des Le b_htn n:m pas nul: dans le pll'll'l'lfl‘:fl d'un plan de pf‘i?lﬂl:lﬂh des risques miniers
Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques technologiques
) | s |Limwodesamgnrd oot
Le bien n'est pas situé dans une commune 2 potentiel radon classée en niveau 3.
Le bien n'est pas situé en Secteurs d'Information sur les Sols (S1S)

Pollutions Le bien n‘est pas situé en zone exposée du PEB.
Le bien est situé en zone concernée par les obligations légales de débroussaillement (OLD)
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127] & |@ D D —4-
e W | 5
€
% o ]
E b [ m—
[ [ S—
[c ———
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Téléphone 04 89928929 - Fax 4 22 135158 Compegrle o assurance : Markel Insarance N° CORAGRDO221S
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Certificat de surface privative

Numéro de dossier : 2026/04/01/SLME
Date du repérage : 01/04/2026
Heure darnvée : 09h 00
Durée du repérage : 02°h 00

Objet de la mission et limites de responsabilité : La présente mission consiste a établir la superficie de la surface
privative des biens d-dessous désigneés, en vue de reporter leur superficie dans un acte de vente 3 intervenir.

Le présent certificat n'est valable que tant que la structure et la disposition des piéces ne sont pas transformées par des
travaux. La vérification de la conformité au titre de propriété et au réglement de copropriété n'entre pas dans le cadre de
la mission et n'a pas été opérée par le technicien.

Le propriétaire et le donneur d'ordre attestent que les pieces visitées n'ont pas subi de modification d'agrandissement
sans qu'il ne soit procedé 3 la modification du réglement et au transfert de propriété le cas échéant.

Le présent certificat est établi uniguement pour le compte du propriétaire actuel, il n'est pas transférable a2 de tierces
parties ot vaut pour le calcul de la superficie totale, Les surfaces annoncées sont donc celles occupées par l'usager au jour
de la visite, sans qu'il ne soit procédé & une guelcongue analyse juridique. 1l appartiendra & l'utilisateur d'effectuer les
verifications nécessaires.

Cadre réglementaire : Surface privative Carrez (Définie aux aricles 4-1 et 4-2 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967
pris pour ['application de la loi du 10 juillet 1965)

Extrait de I'Article 4-1 : La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a l'article 46 de
lz foi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fendétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieures 2 1,80 m.

Extrait de I'Article 4-2 : Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure & B8 maétres carmés ne sont pas pris en
compte pour le calcul de la superficie mentionnée a l'aricle 4-1.

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des batiments : Désignation du dlient -

Départermnent :.... Alpes-Maritimes MNom et prénom @ .

Adresse ... Rés. Altessa Parc Adresse .o

303 Av. de Fabron
Commune !........ 06200 NICE
Section cadastrale CH, Parcelle(s) n® 300
Désignation et situation du ou des lots de copropriéte :
Bat. B: Etage 1; Porte B11, Lot N® 19
(Garage N*® 55)

Donneur d'ordre (sur déclaration de ['intéressé) Repérage

Nom et prénom :
Adresse ..o

Périmetre de repérage : Ensemble des parties
privatives accessibles sans
demontage ni destruction au
jour de la visite

1 Désignation de l'opérateur de diagnostic

NOM &L PrENOM § wuesesssnssssssssssssssasssssnsssssssss DAMIEL RIOU
Raison sociale et nom de l'entreprise ! ......... CADRE Diagnostics
ADresse {90 Corniche Fleurie 06200 NICE

Humeérg SIRET © vuveserarnan sreranensannnes 320285768
Désignation de la compagnie dassurance : ... Markel Insurance
Numéro de police et date de validité : ......... CDIAGKOO2215/ 30/09/2026

Superficie privative en m2 du lot

Surface loi Carrez totale : 43,22 m? (quarante-trois métres carrés vingt-deux)
Surface au sol totale : 43,52 m* (quarante-trois métres carrés cinquante-deux)

Siépe Social: Le Zénith 1, 96 Comniche Fleunie, 06200 MICE DANIEL RIOU : Diognostigueur 1/3
Télephone 04 839978929 - Fax (M 22135158 Compagrile §"exsuronce ; Morkel inmemnce N COLAGKOO221S Rapportdu:
e-mai : contactBeadrediag com  Site : www.cadrediag com Code APE: TI20 8 - Siret: SIO2E57580001) 04/04/2026



Certificat de surface n° 2026/04/01/SLME

Carrez

Résultat du repérage

Date du repérage :

01/04/2026

Documents remis par le donneur d'ordre 3 Fopérateur de repérage !

MNeant

Représentant du propriétaire {ammpaqniilii I

Tableauw récapitulatif des surfaces de chague pigce au sens Loi Carrez :

Pt flenbllitls | Mot bt | gt | T it
Entrée 4,55 4,85 Surface o;-:p:':ﬂtlh;:;iih:uﬁi eau
Séjour { Cuisine 21,29 21,29
Chambre 11,42 11,42
Salle de bain 596 5,96
Terrasse - = 7.3% m3*

Sous-Sol -1 - Garage N°® 21 E € 15,00 m*

Superficie privative en m* du lot :

Surface loi Carrez totale : 43,22 m? (quarante-trois métres carrés vingt-deux)
Surface au sol totale : 43,52 m*® (quarante-trois métres carrés cinquante-deux)

Lots Annexes —Surfaces hors mesurage Loi Carrez

Surfaces annexes hors mesurage Loi Carrez

7,33 m*
15.00 m*

Terrasse

Sous-Sol -1 - Garage N® 21

Observations - Ce document ne peut étre reproduit ou utilisé gue dans son intégralité ; il est personnel, non cessible, non
transmissible, et ne sauralt garantir d'Gutre personne que ke propriétaire nommément désigné.

Il n'a pas été communique de réglement de coproprieté ou autre document ou technicien mesureur, de sorte qu'll revient a
Vutilisateur de vérifier la concordance entre le descriptif des lieux et les droits gui 5"y rapportent. Les surfaces annoncées
sont donc celles occupées par I'usager au jour de la visite, sans qu'il ne soit procédé @ une guelcongue analyse juridigue. I
appartiendra a Futilisateur d'effectuer les verfications nécessaires.

Fait a NICE, le 01/04/2026

CADRE Diagnostics
Cabinat Daniel Riou Exportises
86 Comiche Fleurie-Le Zénith1-06200 NICE
Tél : 04,80.928.929 - Fax : 04.22.13.51.58
Asaurance : Markel Insurance N® CDIAGKQ02215
Email : contact@cadrading com

Par : DANIEL RIOU

Siége Social: Le Zénith 1, 9% Comiche Fleurie, 06200 MCE DANIEL RIOU : Diagnostiqueur 2/3
Tétéphone (4 89928929 - Fax M2 135158 Compoprie d'auurnece : Morke! Inurance N° COUAGKOORITS Rapportdu :
E-mad : iag.com Site : www.cadrediag.com Code APE: T120 8 - Siret: S200857680001] 01/04/2026



s Loi

Certificat de surface n° 2026/04/01/SLME W carre:

Annexe - Croquis de repérage

Terrasse

Sejour / Cuisine

Chambre

Placard

Entrée Salle de bain

Mote : Les croguis présentes, établis dans le but didentifier les zones, n'ont aucun caractére contractuel et ne sont
pas cotés. Ils ne pauvent, en aucun cas, étre utilisés en tant que plan.

Siépe Social: Le Zénith 1, %6 Comiche Fleurie, 06200 MCE DAMIEL RIOU : Diagnostigueur 3/3
Téléphone 04 89 928 929 - Fax: (4 22 1351 53 Compaysie f"mauroner | Merkel Inswvaner  N° CONAGRDO22 15 Rapportdu :
E-mad : contac drediag.com  Site : www.cadrediag.com Code APE: TI20 8 - Siret: S2028576800073 01/04/2026




_Erabli le: 01/04/2026
Valable jusqu'au : 31/03/2036

D P Diagnostic de performance
énergeétique gogemeny

Ce document wolsm parmet o8 eavodr ol votre logemant est économe en énargie & préserve e chmat, Il vous donne égalemsnt des pistes
pour armaliorer ses parformances o réduine vos factures. Bour 2 savadr Pl © Ao Yeww ecolapie goov, fridiagnssn -performance-
energerque-doe

Adresse | Rés, Altessa Parc 303 Av. de Fabron, 06200 NICE
Bat. B; Etage 1; Porte B11, N° de lot: 19

Type de bien : Appartament

Année de construction ; 2006 - 2012

Surface de référence - 43,22 m*

Performance énergétique et climatique

agEmat avirbmamend patformant
m * Dont émissions de gaz
& affet de serre
2 e D
MI} POMaID ) Gl

Ce logement émot 203 kgt de COy par an,
logamarnt extrémaiment pau perfarmant soit ['éguivalent de 1 050 km parcourus
0 Vol UTe.

i ; v Le niveay O émessions dépend
Le niveay de consommation énerpetigque depend de lsolation du — tdaah T énergine

S t'.'.l . S B N SRy utilieées (bois, slectnicite, gar, foul, stc )
Pour l'améliores, voir papss 48 &

Estimation des colts annuels d’énergie du logement

iques de woire logement &t pour une wiSlation siandard uer 5 e

(chauMage. sou chande sanvtairs,

imfs en lonction des o

chmatisation, dclairage, awailisinea] voir .3 pour voir e détalls par poste.

entre 980 € o 830 € paran
O O

Prix moyens des energies indexis sur les anndes 2021, 2022, 1023 (abonnements compris) conformamaent
& Parréte du 31 mars 2024 en vigueur iors de Nétablissement du DPE

Comment reduire ma facture d"énergie ?
Voir p. 3

Informations diagnostiqueur

CADRE Diagnostics Diagnostigueur : DANIEL RIOU

96 Comniche Flaurie el contact@cadrediag.com CADRE
06200 NICE N* de certification ; CPDI 2605 ACMTAC ] WO BRI RS
tel: 0489928929 Organisme de certification - LCert

B ISR e e S SR B a o s S DT T R e DRt [ el 6 TR i e (WP e v R e e el i, | W e G S SR R e 48
e g it (1T b e P o oy o T S e s g e e o e et e s aref th S Bl B e e A e el s D e e e e Ry e et s
e Ele b Eabesest G0 fm Gwem Y ves asfelm S0w v e el sedler mel oeemte 8 faess Rl Seee @ 0 D rioeche @ Pllnewscty DFT Setvesiriees shubedpadee t]

CADRE Diagnostics | Tél : 0439928929 | Dossier : 2026/04/01/5LME Page 1/12



DPE  Diagnostic de performance énergétique (iegement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de l'isolation

28% 2l
% 2%
|, W |
pores
249 - 2509,

Systeme de ventilation en place

conts trarmicues planchor bas @ VMC SF Hygro B de 2001 42012
18% 3%

Confort d’éte (hors climatisation)* Production d'énergies renouvelables

equipement(s) présent{s) dans ce logement :

© I
G

Les caractéristiques de votre logement améliorant le

D'autres solutions d'énergies renouvelables existent :

confort d'été : {.‘ 1, chauffe-eau #  panneaux solaires
= thermodynamique 55, photovoltaigues
El E L panneaux solaires i )
E L thermi ks o geothermie
@ — @ AA reseau de chaleur
ou de froid &-‘ chauffage au bois
fenétre ipgesd . [ '
nEtres equipoes de toiture jsolée 'J"""'" vertueux

volets extérieurs
Logement équipé d'une climatisation
La climatisation permet de garantir un bon
niveau de confort d'été mais augmente les
consommations énergétigues du logement.

“Le nivesy de confort d'ete présente icl s'appuie uniguement sur les cameclenstigues de votre logament (la localisation n'sst pas prise en compis]

CADRE Diagnostics | Tél : 0489928929 | Dossier : 2026/04/01/SLME Page 2/12



DPE

Diagnostic de performance énergétique (iogement)

p.3

Montants et consommations annuels d'énergie

Consommation d'énergie Frais annuels d"énergie
= {en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation™)
R chauffage # Electrique 1953 (1oamél) entre 210 € et 250 €
ﬁ‘ 2au chaude # Elsctrique 2583 (133941)  enire270Cet360E
* refroidissement  # Electrigue 203 (107 &1 entre 20 €8t 30 €
Q eclairage # Electrigue 156 [B2éf entre 10 €81 30€
# auxiliaires # Elsctrique 653 (32281} entre TOC ot 100 &
énergie totale pour les 5 508 kWh entre 580 € et B30 €
usages recenses (2 899 KWh 1) par an

conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour ume température de b Seulesbes comommations o énarge
chauffage de 19 reduite & 16°C la it ou en cas d’absence du damicile, une
climatisation réglée & 25° (¢ présence de clim), 1 une consommaton deM usge (Hectroménager, apparcils Hectroniquet...| ne sant pas complabiistes.
b Lt Factures rieliss dépendront de nambreus facteurs ;| prin des éenges, mibtéo de
I"amnbe (iver frobd bu dous._..), sombne de personnes darm be logemen of habitudes de vie,
Pris moyen des bacrgies indenis sur les aandes 2001, 2022, 2020 (abonnsments ertretien des dquipements._

chaude dz 911 par jour.
1. == energie finale

comonal comlarmdment
b Parrité du 11 mars 2021 en vigoour lors de Métablissemenst du DPE

mwmm&mnrmnu-ﬂum
300 prives en comple dars cetie estimation. Les comommations bhes mux autres

;-

I *
IH-
Is%

Pour rested dans oo ite lourchelte
"estima tion, voir les recommandations

t.IEE gestes simples pour e facture d*én :

b
i

Température recommandée en hiver = 19°C

Chauffer a 19°C plutdt que 21°C, c’est -24%
sur votre facture soit -80€ par an

Si climatisation,

température recommandée en été - 28°C
Climatiser a 28°C plutdt que 26°C c’est en
moyenne -60% sur votre facture soit =29 par an

Consommation recommandée = 91&/jour d'eau
chaude a 40°C

Estimation faite par rapport & la surface de votre logement (1-2
personnes), Une douche de 5 minute = environ 408

372 consommeés en moins par jour,
c'est -219% sur votre facture soit -29¢ par an

En savoir plus sur les bons réflexes d'économie o' énergie :
rance =
Mnnv

CADRE Diagnostics | Tél : 0489928929 | Dossier : 2026/04/01/5LME

Astuces

=+ Diminuez le chauffage quand
VOuS n'étes pas la.

= Chauffez les chambres 3 17° |a nuit.

Astuces

-+ Fermez les fenétres et volsts la
joumée quand il fait chaud.

=+ Aérez votre logement [a nuit.

Astuces

= Installez des mousseurs d'eau sur
les robinets et un pommeau & faible
débit sur la douche.

= Réduisez la durée des douches.

Page 3/12



DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p-4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement & de ses équipements

Vue d'ensemble du logement
Mur en béton banché d'épalsseur < 20 cm avec isolation intérieure (réalisée entre 2006 et
2012) donnant sur l'extérieur / Mur en béton banché d'épaisseur < 20 cm avec isolation
1 1 Murs intérieure (réalisée entre 2006 et 2012) donnant sur des circulations sans ouverture directe sur m
I'extérieur [ Mur en beton banche d*épaisseur < 20 cm donnant sur des circulations sans
ouverture directe sur 'extérieur [ Mur en béton donnant sur un local chauffé

Dalle béton donnant sur un local chauffé
Dalle beton donnant sur ['exterieur
A Dalle béton donnant sur un local chauffé
Fapiand Dalle béton donnant sur l'extérieur (termasse) m

Portes-fenétres coulissantes métal sans rupture de ponts thermiques, double vitrage
.y Portesetfenétres  Portes-fenétres battantes pvc, double vitrage
Parte bois et métal opaque pleine

Vue d'ensemble des équipements

description
i oo PAC&J&#_@&&Mrdemﬁmmmmréﬁﬂmmmu
Radiateur électrique NFC, NF** et NF*** (systéme individue])
EE Eauchaude sanitaire  Ballon électrique & accumulation vertical (catégorie C ou 3 étofles), contenance ballon 150 L
& cimatiation Electrique - Pompe & chaleur air/air
45 ventilation VMC SF Hygro B de 2001 4 2012
) ritotage Avec intermittence centrale avec minimum de température / Sans systéme d'intermittence

Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et "entretien régulier des équipements de votre logement sont
assentiels.

type d'entretien

D S Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la légionnelle
(en dessous de 50°C).

;5 Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la pigce.

() 1solation Faire vérifier les isolants et les compiéter tous les 20 ans.

ﬂﬂ' Radiatear Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

o froids Privilégier les brasseurs d'air.

Programmer le systéme de refroidissement ou I'adapter en fonction de la présence des usagers.

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
Ventilation MNettoyer régulidrement les bouches.
Veiller & ouwrir les fenétres de chagque piéce trés réguliérement
Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.

&

CADRE Diagnostics | Tél : 0489928929 | Dosser : 2026/04/01/5LME Page 4/12



Diagnostic de performance énergétique (iogemen) p.53

fro . =t R el : e =
 Pannmtrandatinms dtariibaratiar il Tt it Fem

oraton ae a periorr |
AT Y W R MY MY e R TR

- Des travaux peuvent vous permettre d'améliorer significativement l'efficacité énergétique de votre
- r logement et ainsi de faire des économies d'énergie, d’ameéliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique, Le pack () de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack  daller vers un logement trés performant.

Sivous en avez la possibilite_ il est plus efficace et rentable de proceder & une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux @ + @ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (realisation du pack ) avant le pack @), Faites-vous accompagner par un
professionnel competent (buresu d'études, architecte, entreprise generale de travaux, groupement
d'artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux,

" Lestravauxessentiels  montant estimé: 400 2 600€

Lot Description Performance recommandée
i Mettre & jour le systéme diintermittence / régulation
- {programmiateur, robinets thermostatique, isolation réseau)

Les travaux a envisager Montant estimé - 9400 & 14100€

Lot Description Performance recommandée

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage &
Portes et fenétres isolation renforcee. Uw =13 W/m* X, Sw=0,42

" £ Tmmirédis‘efmumwlampmpﬂéﬁ

i Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur

airfair non réversible (la climatisation n'est pas considérée, en g
a i cas de mise en place votre étiquefte énergie augmentera seop=4

sensiblement).

Commentaires :

« Structure of isolation du bati (absence de sondages destructifs) :

Conformément a la réglementation du DPE, aucun sondage destructif n'est réalisé sur e béti. Le descriptif technigue du logement (structure,
mode constructif, présence et/ou épaisseur d'isolation) est établi sur la base des éléments visibles, mesurables ou documentés au jour de la
visite, et sert uniquement a l'évaluation de la performance énergétique. En aucun cas le technicien ne saurait garantir la parfaite exactitude de
ce descriptif pour les éléments non visibles, cachés ou inaccessibles. Ce diagnostic ne préjuge en rien de la qualité globale de la construction,
de l'ancienneté ou de la conformité du mode de pose des isolants.

« Date de construction de |'immeuble :

La date mentionnée comespond aux piéces justificatives fournies (date de dépdt du permis de construire ou, & défaut, date du réglement de
copropriété initial) et non 4 la date d'achévement des travawx. Faute d’éléments historiques ou techniques contraires et vérifiables, c'est cette
période réglementaire qui détermine le calcul des données par défaut du moteur 3CL (générateurs, ventilation, typologies de parois).

CADRE Diagnostics | Tél ; 0489928929 | Dossier : 2026/04/01/5LME Page 5/12



OFE  Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.6

Recommandations d’amélioration de la performance (suite)

Evolution de la performance aprés travaux

@ France
Rénov’
OB anTrErETEn perforrmant

Préparez votre projet !
contacter s consailler France Rimow’

I plirs proche de cher vous, pour des
comseits gratuits of independants sur ves
choix de travaax ot d"artisans

09 0808 BOO 70O tor v s tcad
Vous peuves bineficer d’aides, de

Dont émissions de gaz a effet de serre

Il
e H&N"@

e @ + © Pour répondre a l'urgence climatigue et
L R environnementale, la France s'est fixée
pour objectif d"ici 2050 de rénover
‘ wnn I'ensemble des logements a un haut
= niveau de performance énergétique.
état actuel A court terme, i3 prionté est donnée 3 la
4 kg COVmYan suppression des énergies fortement

émettrices de gaz a effet de sarre (fioul,
charban) at & Uéradication des spassoires
énergétiquess d'ici 2028,

CADRE Diagnostics | Tél : 0489928929 | Dossier : 2026/04/01/5LME Page 612



DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Catte fiche liete los caractérmtiques techniques du bien diagnostique renseignées par le dagnostiqueur pour obtenir les résultats présentés dans
c# document. En cas de probléme, contsctez la personne ayant réalisé ce document ou Uorgansme certificateur qui I'e certifiée
(diagnostiqueurs.din.developpement-durable gouv.fr), Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiees par:
1.cert - Centre Alphasis - Bitiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE

Rishiramon do iogicied valit : LICTEL Diagnostics vi [Moteur BES Slama: 2028.111.0]  Justificatify fournis pour dablic b DPE
Bitdrancn du OPE : 2026/04/01/5LME Titre de propriétd ou attestation de propridtd
Db che waniter dha bien © 00472026

Trovariant fiacal du logemaent : Non Tranemis

Béldionoe de b parcelle cadastrale | Section cadastrale CH, Parcelie(s) n® 390

Hihode o calcul uilisde pour Ptablissement du DPE : DCL-OPE 2003

Numdso o immats ieulation de la copropriddd : ADSE2EAET

La surface de réference d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la
construction et de I'habitation, & laquelle sont ajoutées les surfaces des wrandas chautfées ainsi que les surfaces des locaux
chauffés pour l'usage principal d'cccupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réeiles :

Le DPE ast une évaluation conventionnelle de votre logement. Il est normal de constater des différences entre |'estimation figurant
sur ce document et vos factures d'énergie réelles, pour les raisons suivantes :

» Comporiement et Climat : Le calcul est basé sur une utilisation “standard™ du logement et des données climatiques moyennes.
La rigueurde ['hiver, [a température de consigne ou le temps de présence peuvent s'écarter fortement de ces standards.

« Tarifs de Pénergie : Les colts affichés utilisent les prix moyens nationaux constatés par I'Observatoire de [Energie. lls peuvent
différer du tarif de votre sbonnement personnel &t fluctuer dans [= temps.

« Méthode de calcul 3CL ; Le DPE est réalisé s#lon une modélisation réglementaire stricte imposee par les pouvoirs publics, qui ne
prend pas en compte tous les usages speécifigues. En conséguence, 'estimation des dépenses n'a pas valeur de garantie.

» Limites techniques de la modélisation : Tout écart entre les hypothéses du calcul conventionnel et l'utilisation réelle du batiment
entraine des différences de consommation. De plus, certains facteurs physiques majeurs ne peuvent étre évalués de fagon
absolue lors du diagnostic. C'est |2 cas du rendement réel des chaudiéres (qui dépend de leur dimensionnement et de leur
entretien régulier), de la qualité de mise en ceuvre initiale des matériaux de construction, ou encore du volume exact de
renouvellemnent d'air i€ a la ventilation. Les consommations indiquées dans le présent DPE résultent d'un caloul conventionned
réalisé selon des conditions d'usage standardisées (occupation, température de consigne, durée d'utilisation des équipements) et
des données climatiqgues moyennes locales. Des écarts, parfois significatifs, peuvent étre constatés avec les consommations
réelles, notamment en fonction des conditions climatiques effectives, du comportement des occupants (température de
chauffage, intermittence, ventilation, 21c) et des usages specifiques du logement.

» Limites de l'inspection visuelle et isolation des murs © Le diagnostic est non destructif. Bien gu'une isolation par lintérieur (TTT) ait
&té constatés sur les murs donnant sur l'extérieur, son épaisseur exacte et ses performances thermiques ne peuvent étre
mesurées avec preécision sans sondage destructif. En I'absence de justificatifs techniques (factures d'artisan, descriptif des
travaux), la réglementation impose de retenir par défaut le niveau de performance défini par la Réglementation Thermique (RT) en
vigueur a la date du permis de construire du batiment. La réalité physique de l'isolant peut donc légérement différer de cette
modelisation réglementaire.

Liste des documents demandeés et non remis :
Muméro diinvariant fiscal du logement

Descriptifs ou factures des equipements individuels
Motices techniques des équipements individuels
Rapport mentionnant |2 composition des parois

Généralités

Donnde ' sekrbe Origine de la donnde Walnur reranignbe
Départomert £ Obweood | mevart 0 Alges Maritimes
Alriguds w  Donsbe e ligee HSEm

Type debien £ Oteered [ mmord Aopartement
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Anrée de conatruction = Eatimé 20046 - 21012
Surbace de riterence du logement £ Obwered ) 4822w
Nambie de sivesio du logement D Otmervi | mesord 1
Haniteur moyenne 3ous platond £ Obssred | merk 5m
Enveloppe
Dunnde o' entrée Cirigire gl La domnée Valgur renssignie
Surface du mur £ Dtmerch | mesurd L9 m )
Type d'adjacence D Obaered [ mesurk Pestériewr
Mgt mur P Obwerd | inesard Mur &n béton banché
M 1Emt
Egasineur mur L Oteservé [ mestand £ 20 em
Isolation P Obaered | mesurd oul
Année bolation X Valour par dédest 2006 - 2012
Sartace du mur B Observé | mesurd 14,27 m'
Type diadjacence £ Obasred | mesurd [T
MatErian mur D Otmered | mesord Mur en béton banché
M 2 Sud -
Epamagur mur L Obaered [ metard < Hiom
Lsolation D Otsersé | mewwsé ou
Annie Bolation MK Vabeur par dtdout 2006 - 2012
Surtace du mur D Oteensh | mesrd L LT
Type d'adjacence & Dtservé [ meserk T'extérieur
Mtk M L Obaereé | meturd Hur en béton banche
Mur 3 Nord -
Epaiiseur mur b Dbtk | mesonk < 0 em
Isciation £ Observd | mesurd oul
Annie nlation M Valeur par dédamt 2004 - 2012
Sarface du mur L Otmervd | mesard T5m
Tyoe d'sdjacese £ Otnervk | mesurd ded clroulations 1am everture direcie 12 eatisiear
Sarface iu D Otsered | iesurd 15m?
Etat inslation des parsis Ain B Obseré | meurd non imole
Surface Aue P Otk [ mesard T5m
b 1t solation des parcis Aue B Obnered | reard o e
Mattrian mur P Otk mesork Mur en béton banche
Epaiaseus mur £ Otwervd | mesurk <Xon
Lsclation B Obsered [ mesurh ol
Annte holatien 3 WValour par cidast 2004 - 2012
Surtace du mur £ Obnercd | mewrk 625m"
Type dadjacence L Dviervd | massrd des circulations sam ouverture directe sur 'exlitiear
Eal lncdation dos pareds Alu B Cbasrvd [ mesrk no pele
Surface Aug £ Observé | mesurd 0=
Mar 5 Nord fstiscltiondesparsis Ave 1 Obsered [ meiard non imolé
Muaibrice M £ Ot | metanh Hur &n béton bamché
Epanseur mur B Otwervi [ mesurk Z20cm
Taclation £ Obaservd | mesurd inconage
Asila do O p— 2006 - 2012
Surtace du mar £ Observé | messed 11m
Type d'sdjacence D Otaervé | merd des circulations sam coverture direcie sy lextériour
Etat inckation des pareis Aiu Fo Py — o
Saurtsce Aus £ Obwervé ] mesurd om
Mur & Ouest .
Elat isolation des parcis Aue b Otrervi | messaed non mold
Matbriou mur D Obaercd | mesard Hur en bitton banché
Epaisseur mur £ Obsend [ mesert < Mom
Lsclation D Observd | mesurd inconnue
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el M Valeur par détan 200 - 2012
Surface du mur 2 Obsened | metrd 11,75 m
Type dadjacence £ Oteeowd | mesark o0 local chaafté
Matbsian mur P Otaerdd | et Bur or b tan hanche
Mo 7 Cuast Epainseur mur L Obvsered | musird = 20 em
Lislation £ Obsend [ meurd inconre
A S Valeur par défost 2004 - 2012
Sartace du mar £ Obmervé | megerd 425 m'
Type d'adjacence D Obssrd | meuwd en local chaad e
Matestan mur B Dbnervd | entiard Mur &0 biton bandhé
P Epaisseus mur B Obsenid | meturd < 20 em
bsolaiion L Otemred | ek Inconnee
""'"T ""!! —— M Valeor par détout 20062012
Serface de plancher bas £ Otrerd | owesirs 363m
Type d'adjacence £ Obaened | miard n bocal chauflé
Plascher 1 Type depb P Ot | memerd Dialls bon
Isolation: oul / o | Inconmue [ Obserud | s O
xﬂl : o X Valeur par dédaut 2006 - 1012
Sarface de plancher bas £ Otnered | meemard 722w
Type dadjacence P Otwerd [ mesurd Fetérieu
Plancher 2 Type depb B Obaersé | st Dislle beéton
Lsolafion: ou / non | imconnue L0 Cbend | et Inconnse
m*i iamaiion X Vabeur par dédost 20046 - 2012
Sarface de plancher haad B Obseryé [ meserd M3 m
Type dadjacence B Otaendd [ mesurd 0 iocal chudt
Plalond 1 Type deph B2 Obusré | mesond [Dialle beédon
Taodation £ Obserd | metiard inconnue
MI - Joi " K Vabear par ditaut 2004 - 112
Serisce de plancher haut £ Otnervd | mesark 1.22m"
Type d'adjacence 2 Obgond [ megrd Fextériewr (terrasie]
Plafoed 2 Type deph B Obsered [ meord Dalle séon
Iuslation D Otaeoed | mesiark Inconnee
faem W Valeor par détaut 2006 -2012
Sirface de bakes b Obrsered | megard 518 m
Placemen B Obrsened | menird Mar 1 Est
Orientation des baies 2 Otaerot | meserd Ext
Incfinaison vitrage 2 Obmeesd | meturd vertical
Type owverture P Otsensd | mesprd Portes-lendtres coulbssantes
Type menimere £ Dtrsrvd [ snessiard Mital sans rupteur de ponts thermigues
Type de vitrage £ Obmorvd | mesord double vitrage
Epanseus lame ar £ Otsserwd | memurk 16 mm
Porte-fendtrs 1Est Prisence conche peu dmitaive ) Obwered [ mesard non
Gar de remplissage £ Obssred [ meaurd e
W* o £ Obnesrvé | megard i ig il i
L e £ Otrservé | rvesiard LSem
Type voiets B Obwerd [ et Wolets roulants PYC (Tablier < 1.2mm])
Type de masques proches B Obserud | mesirs Abseree de masgus proche
Type de masques intsing P Otasond | meesard Mascjue ran hemagéne
Haarteer 5 (%] £ Obsrod | ek 0-15%0-15".0-15.0-15"
U Fendtre (caloghé) L Obseré | mesard 28

CADRE Diagnostics | Tél : 0489928929 | Dossier : 2026/04/01/5LME

Page /12



Surface de baked £ Obaered | mesasd 198
Frla el D Otvered | iremurd Hur 1 Ext
Orientation det bales D Obaered | mesand Est
Inclinaizon witrage P Obasres | taerd wertical
Type ouvertors £ Otservd | meesd Portes-lenktres battantes
Type menumene £ Obeervd | mesrd Ve
Tyae de vilrage L Obsered | mesrk deuble vitrage
Epanseu lame sir D Obaerve | mesrd 16 mem
Présence couche peudmisaive 0 Obaered | mesasd non
Porie-lendtre 2 Est Gaz de remplissage P Obserd | mesré Air
:u?:-uuudnh D | Ctstreh! mesert i
oo S 2 Otwend | mesert L Sem
Type volets. £ Obsersd | mesand Volets roulasts PYC (lablier < 1.2men)
Tyae de masgues proches £ Obaerk | inens Biase en loned o Tar de logu
mlwdn o QT v p— LI
Type de masguey ipintaing b Obsered | mestard Mazsgee mon homogéne
Maitewr a ) D Obasered [ mensé 0-15%0-15%0-15%0- 15
W Fendtra (calould) B Otsersd | mamard 2.2
Surface de baies L Otvened | inesard 198"
Flacement D Obsered | mesast Hur 2 Sud
Orsentation det bakss £ Otasnd | inessrd Sud
Incliraison vitrage £ Dtservd | mesast vertical
Type cuverture D Obaerd | mesimd Partes-ferdtres batiante
Typie menuetie L Dbaered | messrd Pl
Type de vitrage £ Dbtered | mesnd doubhe vitrage
Epatiseur lame air P Observd | meseri 16 mm
FPrisence couche pew dmilsaive L. Obaeros [ instard non
Pacte-fendtre 3 Sud Gaz de remplisaage £ Obserck| mesrd A
SRR £ Obasned | e U g i
A S Ceamant £ Observé| mesurt LxSom
Tye weletn D Otaeré | inesard Volets roulasts PYC (lablier < 12mem)
Type de masques prochies £ obsercé{ mewse i en fond e Man de logga
F;:‘wu £ Obsere | inssark =3im
Type de masgues kistaing £ Obuered | messd Manpan e barigs or
Hautewr a (") 2 Obseres [ inaieré 0 -15% 0- 15 30 - 60", 30 - 60"
U Fendtre [calould) P Otseree | mesrd 22
Surface de porte 5 Obserie | mesré 19mt
Placemen 2 Otaend | e Mur & Ouest
Type dadjacerce O otservi | mausi des cirtulations sam cuwerture dieecho tur lextéreur
— Mature de Li menuiierie 0 Obserd | ineerd Parte simple en bois
Tyoe de porte £ Observt | mewsk Parte aoague plsne
Fositionnement de [ D Obseret| mesek iy w1 v
Largrus du dormand D Otservk | meseet L Sem
Type PT & Observe | merd Mur 1 Est [ Plafoed 1
Pont Thermigue 1 Type iscilation 5 Obsend [ et 1T | inconnise
Longuewr du FT L Observé | mesasd ilm
Type PT A Dbsered | i Mur 1 Ext [ Mafosd 2
Pont Thermigus 2 Type isolation 2 Obsered | ineserd 1T { inconnue
Longuea du PT £ Otserve | meueé iim
Poet Thermique 3 Type PT £ Otasnd | megsd Mur 1 Ext [ Plascher 1
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Tyee inolation B Otxservd | s M { inconanue
Longueur du PT £ Oteservk ) mevund 32m
Type FT D Oteserwd )/ mesard Mur 1 Est [ Plancher 2

Pont Thermigue 4 Type isolation ' Obseent | meesurd M [ inconmue
Longueur du PT D Observd | meesuard 313m
Type PT £ Obseret | mesré Mur 2 Sed | Plafiond 1

Pont Thermique 5 Typee isalaticn £ Obasecd ) mesurk ITI [ inconnue
Longueur du PT £ Observs | mesord 43m
Tipe PT £ Obtsersd | meesurd Mur 2 Sod | Plaford 2

Pont Thermique & Type isolaticn B Dbserk | mesund IT1 Jinconnye
Longueyr du PT B Disserwd | mesard 22m
Type PT £ Observ | mesard Mur 2 Sed | Plancher 1

Pont Thermique 7 Typee isolation £ Otserek | ook IT / inconnue
Longuewr da PT £ Obseret | measuré 43m
Type PT D Otservh | mssurd Mar 2 Sud | Plancher 2

Pom Thermique 8 Typee isnistion E Obserd | mesuré IT1 f inconmue
Longuewr du PT £ Otservd [ meesurd 22m
Type PT ' Obserst | mesond Mur 3 Hord | Plafond 2

Pont Thermiqus 9 Ty eokation D Otebiri{ msird M [ inconnus
Languewr du PT B Obssert | mesurd 2im
Type FT £ Obbervd ! meurd Mur 3 Nord | Plancher 2

Pont Thermigue 10 Type isaistion £ Obssrch | mesuré 71 fiinconnus
Longuesr du PT £ Observé | mesurd 22m

Systémes

Doty d'ertrée Origire o Ls donrde abrut remeignbs
Type de vertiation £ Obssret | meesurd WML SF Hygro Bde 2001 & 2012
Annske inatallation £ Obseevd | mesurd 2009

Ventitation Energle utitabe D Observk ) ek Elet e
Fa o capesdes £ Obwsrwd ] messurd frm—
Logement Traversam £ Dbaered | mesurd man
m‘m‘ PRy pe— Installation de chauftsge simple
Type ginbrateur D Obssrvd | st Elecirkgioe - PAC /st insstalbie & partir do 7015
Aresbe ingtallation géndrateur L Obasred | et b1 rh]

Chasffage 1 Energle utilnée D Cbservd] mesnd Elecirique
Type bmetiear £ Observé | mesrd PAL air/air installbe & partic de 2015
Typee de chaaliage £ Observd | meesurd reial
Erpuipesment Intenmellence O Observh | meserd Aves Intermittence certrale aver minEmum de temypirature
"'”'!""m“ D Observi ] mesur Installation de chauflage simgle
Surface chaullée D Observd | mesrd 5,96 m*
Type gendratour £ fbseed | mesat Elecirique - Rackateur Slecirigue NFC, NF*® et NF***
Annde inatallation géndratour [ Olsersd | mesaurd 2009

2 Erergie utifmée 5.1' Obserst | meesurd Electrigue
. Type dmettenr £ Obser | mesind Radiateer ectrique NFC, NF** o KF***

Annke Instaliation émetieur £ Obseevh | mesund 2009
5“'""‘! ERE g D Ohacevt ] imeaunt 596 v
Typer e chaulfage D Obsersé ) mesurd sk
Equipemnent intermittence £ Dbsernt | mesard Sans syatime dimiesmitience
Hombre de nives desservis L) Obasevd | mesurd 1

Eau chasds sanitaire Type gemratour [l eenr p— mﬁ--hhmimmwcua
Annbe instaliation géndrateur 1 Observi | mesurd 2004
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Encegie wilsde £ Oboerei | meturd Electrique
Chaudiére murale D Obaeerd | memard o
Ty de deisibution £ Observd | mewerd production 1o volume habitable alimeatant des phbces contigulis
Type de production £ Obsered | meturé acTumulatan
Volume de slockage £ Obaeted | meturd 1501
Syt £ Obasred | metact Ehepirique - Pompe 5 chaleur sir (st
Serface de riléroncerelroddle. [0 Obserss | meturt a.22m
Retroidnsement
Anusbe ingtallation équipement L Dbaered | mewrk 201
Erergie utiimés £ Otoersd | memré Elettrique

Références réglementaires utilisées @

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021
relatif & la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de l'environnement et de la maitrise de l'énergie
el relatif & utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024,
décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L2714 &8 6 ; Lo 2004-1334 art1134-1 a5
; décret 2006-1147 art R.134-1 & 5 du CCH et loi grenslle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Constatations diverses :

« Les codts estimés des consommations énergétigues sont calculés & partir de valeurs moyennes nationales de référence
(sources institutionnelles), susceptibles de difféerer des tarifs réellement pratiqués par les foumisseurs d'énergie et des
conditions contractuslles propres & 'accupant

« Le besoin en eau chaude sanitaire est détermingé de maniére conventionnelle, notamment en fonction de la surface habitable et
de |a [ocalisation du bien, indépendamment du nombre réel doccupants.

« La méthode de calcul utiisée (3CL-DPE, définie par voie réglementaire) repose sur une modélisation du batiment et de ses
équipements. Toute différence entre les hypothéses retenues et les conditions réelles d'exploitation (dimensionnement,
entretien des éguipements, qualité de mise en ceuvre, renouvellement d'air, etc.) est susceptible d'entrainer des écarts de
consommation.

« Certaings caraciéristiques du batiment et des installations n'étant pas entiérement accessibles ou documentées, des valeurs
par défaut réglementaires ont pu étre appliguées, conformément a la méthode en vigueur, o2 qui peut égatement influencer les
resultats.

= La méthode de calcul réglementaire et les parametres associés sont susceptibles d'évoluer dans le temps, ce qui peut
conduire & des résultats différents pour un méme bien en cas de nouvelle évaluation.

= Le diagnostiqueur étabiit le présent DPE conformément aux dispositions réglementaires en vigueur et aux données disponibles
au jour de la visite, Il n'intervient pas dans les algorithmes de calcul imposés par la méthode réglementaire.

« En cas d'absence ou dinsuffisance d'informations précises sur s caractéristiques des équipements (chaulfage, eau chaude
sanitaire, distribution, émission), des hypothéses par défaut ont £té retenues conformément & la réglementation.

« Il n'a pas été possible de vérifier [a présence d'une isolation sur 'ensemble des parois. Les observations ont été limitées aux
eléments wisibles ou accessibles. En l'absence de justificatifs, les caractéristiques retenues comespondent, par défaut, aux
exigences réglementaires applicables a la date de construction.

Notes: Lo prisent rapport esi dtabl par une pertonne dont les compétences sont cerifibées par LCart - Contre Alphatks - Bitimont X - Parc d'affaires -
Espace Performance I5T60 SAINT GREGOIRE (détall sur www info-certif. fr)

Informations sochétd : CADRE Disgnostica 96 Cornbche Fleurke 06200 MICE

TEL : 489928929 - N°SIREN : 5202857648 - Compagnie d"assurance : Markel Insurance o COLAGKO02215
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